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Titelbild: Luftbild Plangebiet
Quelle: geoportal.ch | September 2025
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1 AUSGANGSLAGE

1.1 PLANUNGSGEBIET

Das Plangebiet «Dreieck Dorfkern» liegt im Zentrum von Morschwil. Es wird von der St. Gallerstrasse, der Post-
strasse und der Kirchstrasse umschlossen. Im Plangebiet ist eine Kita (Kita im Ch&rn) mit einem grossen Spiel-
platz am sidlichen Ende angesiedelt. Die gewerblichen Nutzungen, eine Backerei und ein Veloverleih, liegen im
mittleren Abschnitt sowie ein Wohngeb&ude im nérdlichen Teilbereich. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
rund 4'403 m2. Diverse gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzung sind um das Plangebiet angesiedelt.

= . i

Abb. 1: Orthofoto mit Planungsgebiet rot umrandet
Quelle: geoportal.ch | September 2025

Von der vorliegenden Planung sind folgende Parzellen beziehungsweise Grundeigentiimerschaften betroffen:

Tab. 1: Betroffene Parzellen

PARZELLE NR. GRUNDEIGENTUMERSCHAFT BETROFFENE FLACHE
7 | Politische Gemeinde Morschwil 415 m?

9 | Politische Gemeinde Morschwil 1'068 m?

10 | Politische Gemeinde Mdrschwil 1'280 m?

11 | Politische Gemeinde Morschwil 116 m?

635 | Kanton St. Gallen 1m?2

802 | Politische Gemeinde Morschwil 946 m?

1882 | Immo69 GmbH 636 m?

Total 4'462 m?




1.2 ANLASS DER PLANUNG

Die Grundeigentiimerschaften haben die Absicht, das Gebiet «Dreieck Dorfkern» mit einer Gesamtplanung zu ent-
wickeln. Das Plangebiet beinhaltet mehrere unternutzte Liegenschaften, die zentral liegen und eine gute OV- Er-
schliessung und Verkehrsanbindung aufweisen. Das Plangebiet weist ein mittleres bis hohes Einwohnerpotential
auf, weshalb es einen wichtigen Bestandsteil fiir die Umsetzung der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen
darstellt.

Fiir die Entwicklung des Areals wurde von November 2017 bis April 2019 ein Mitwirkungsprozess durchgefiihrt. In
einem ersten Schritt wurden die Bediirfnisse der Grundeigentiimerschaften eingeholt. Im Juni 2018 konnten
samtliche Interessenten an einer Online-Umfrage teilnehmen. Insgesamt nahmen 111 Einzelpersonen und 16 Or-
ganisationen an der Umfrage teil. Am 23. Februar 2019 wurde eine 6ffentliche Mitwirkungskonferenz durchge-
fiihrt, an welcher rund 100 Morschwilerinnen und Moérschwiler teilnahmen.

Nachfolgend werden die zentralsten Erkenntnisse aus dem Mitwirkungsprozess aufgefiihrt:

o Das Areal ist gesamthaft und architektonisch anspruchsvoll zu tiberbauen.

e Die Zentrumsiiberbauung bildet einen freundlichen Dorfeingang.

« Das alte Gemeindehaus ist zu erhalten, wenn es sinnvoll in die neue Uberbauung integriert werden kann oder
soll zuriickgebaut werden, wenn dies fiir die Gesamtgestaltung notwendig ist.

e Die Hohe der Gebaude orientiert sich an der umgebenden Bebauung.

o Auf den umliegenden Strassen soll eine Temporeduktion umgesetzt werden.

e Die Parkierung ist soweit moglich unterirdisch anzuordnen.

e Das Areal ist fiir Fussganger durchlassig zu gestalten mit mehreren Zugangen.

e Der Freiraum ist als zentraler, 6ffentlicher Begegnungsraum mit einem Innenhof zu planen.

e Der Wohnungsmix fiir verschiedene Wohnformen vorzusehen.

e Eine Backerei mit Café soll im Bereich des alten Gemeindehauses geplant werden.

Anschliessend an den Mitwirkungsprozess wurde ein nicht-anonymer Studienauftrag in Auftrag gegeben, um die
Erkenntnisse aus der Mitwirkung in der weiteren Planung bestmadglich beriicksichtigen zu kénnen. Fiir den Studi-
enauftrag wurden 8 Projekte eingereicht. Am 09. Juni 2020 beurteilte das Beurteilungsgremium die eingereichten
Projekte und kiirte das Projekt «<SERHAUS» von Tom Munz Architekt, St.Gallen und Mettler Landschaftsarchitek-
tur, Gossau / Berlin zum Siegerprojekt mit Empfehlung zur Weiterentwicklung.

Das weiterentwickelte Projekt dient als Richtprojekt fiir die Erarbeitung des Sondernutzungsplans. Mit dem Son-
dernutzungsplan soll eine besondere Bauweise inkl. einer besonderen Gestaltung von Bauten und Aussenrdumen
nach Art. 23 lit. a) PBG' geregelt werden. Im Bestreben einer hochwertigen stadtebaulichen und architektoni-
schen Qualitat soll in Anwendung von Art. 25 PBG eine hohere bauliche Nutzung zugelassen werden. Die offentli-
chen Interessen stehen dabei im Zentrum.

1731.1: Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 05.07.2016 (Stand 01.01.2026)
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2 ABLAUF DER PLANUNG

Das Sondernutzungsplanverfahren umfasst folgende Verfahrensschritte:

e Kantonale Vorpriifung

¢ Information und Mitwirkung
e Erlass Gemeinderat

o Offentliche Auflage

e Rechtsverfahren

e Genehmigung

o Rekursfrist

e Vollzug

Sondernutzungspléne sind dem fakultativen Referendum zu unterstellen, wenn sie eine materielle Zonenplanan-
derung bewirken. Da der vorliegende Sondernutzungsplan keine materielle Zonenplananderung bewirkt, wird er
nicht dem fakultativen Referendum unterstellt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 RELEVANTE UBERGEORDNETE PLANUNGEN

In nachfolgender Tabelle ist dargestellt, welche libergeordneten Planungen durch die vorliegende Planung tan-
giert werden:

Tab. 2: Ubergeordnete Planungen

UBERGEORDNETE PLANUNGEN RELEVANT

Raumkonzept Schweiz X

Sachpléane und Konzepte des Bundes

Bundesinventare
Bundesinventar Schiitzenswerter Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS) X
Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)

Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Agglomerationsprogramm St.Gallen - Bodensee

Kantonale Richtplanung X

Regionale Spezialfille

Kommunale Strategien und Konzepte

Kommunale Richtplanung X

Kommunale Zonenplanung

Kommunale Schutzverordnung und Inventare

Bestehender Sondernutzungsplan

Die tangierten Planungen werden in den nachfolgenden Abschnitten erldutert.



3.2 RAUMKONZEPT SCHWEIZ

Die Gemeinde Morschwil befindet sich im Handlungsraum der Nordostschweiz und ist Teil der Agglomeration

St. Gallen. Die Gemeinde liegt zwischen dem grossstadtischen Zentrum St. Gallen und den kleinstadtischen Zent-
rum Rorschach. Konkret werden fiir die Gemeinde Morschwil keine Massnahmen im Raumkonzept Schweiz fest-
gehalten. Im Kapitel 6.5 werden einige strategische Stossrichtungen fiir den Handlungsraum Nordostschweiz er-
wahnt, welche durchaus bei der Raumplanung in Mérschwil zu beriicksichtigen sind, insbesondere die
verkehrlichen Thematiken wie das libergeordnete Strassennetz und das S-Bahnnetz. Fiir das Plangebiet ist die
Abstimmung zwischen der Siedlungsentwicklung und der Infrastruktur fiir den Nahverkehr relevant. Das Plange-
biet liegt zentral im Siedlungsgebiet und ist mit der angrenzenden Bushaltestelle Morschwil, Altes Gemeindehaus
direkt an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

3.3 BUNDESINVENTARE

3.3.1 BUNDESINVENTAR SCHUTZENSWERTER ORTSBILDER VON NATIONALER
BEDEUTUNG (ISOS)

Morschwil ist als Ortsbild von kantonaler Bedeutung bezeichnet.

Morschwil wird als ehemaliges Bauerndorf mit Kernbereich, sowie dem durch massige Neubauten ausgegrenz-
ten, bauerlichen Zipfel Bitzi beschrieben. Dank einige Bauernhduser aus dem 17. /18. Jahrhundert sind die bauer-
lichen Urspriinge noch zu erkennen. Im Kernbereich gibt es subtile Hierarchien im Bauensemble, unter anderem in
Holz erbauten und verkleideten Wohnh&duser aus dem 18. / 19. Jahrhundert, stattliche Giebelbauten, das kubische
Pfarrhaus und den Steinbau der Kirche. Neben den kategorisierten Erhaltungszielen sind folgende spezielle Erhal-
tungshinweise zu beachten:

e Redimensionierung der St. Gallerstrasse vor allem im Kernbereich

o Parkplatze reduzieren und Vorbereiche sensibler gestalten

o Bei allfalligen Fassadenrenovationen traditionelle Materialien verwenden
e Die restlichen Hochstammkulturen pflegen und schiitzen

Das Plangebiet ist im ISOS Bestandteil des Gebiets G1. Das Gebiet G1 bezeichnet die gesamte dorfliche Altbebau-
ung aus dem 17. bis Anfang 20. Jh. und wird mit dem Erhaltungsziel B bezeichnet. Das Erhaltungsziel verfolgt die
Absicht, die Struktur zu erhalten und somit die Anordnung und Gestalt der Bauten und Freirdumen zu bewahren.
Der Abbruch von Altbauten soll nur in Ausnahmefallen bewilligt werden und es sollen besondere Vorschriften fiir
Umbauten und zu Eingliederung von Neubauten erlassen werden. Dem Gebiet werden gewisse raumliche und ar-
chitekturhistorische Qualitaten sowie eine besondere Bedeutung zugesprochen.

Nordéstlich folgt mit der Baugruppe 1.1 der Dorfkern mit dem Kirchenbezirk aus dem 17. bis 19. Jh., der gemass
dem Erhaltungsziel A in seiner Substanz erhalten werden soll. Das an das Planungsgebiet angrenzende Gebaude
Assek. Nr. 20 ist dieser Baugruppe zugewiesen.

Innerhalb des Plangebiets sind zwei Einzelobjekte im 1SOS aufgefiihrt. Zum einen ist dies das Einzelobjekt 1.0.14,
welches das Gebdude Assek- Nr. 15 bezeichnet und zum anderen das Einzelobjekt 1.0.15, welches das Geb&aude
Assek. Nr. 825 beschreibt. Das Objekt 1.0.14 wird im ISOS als traufstdndiges Gemeindehaus, welches um 1900
erbaut wurde und den Dorfeingang markiert, beschrieben. Dem Geb&ude wird das Erhaltungsziel A mit einer be-
sonderen Bedeutung zugewiesen. Das Objekt 1.0.15 wird als PTT-Bau unter aufdringlichem Pultdach in Gestalt
eines Einfamilienhauses beschrieben. Das Gebaude wird als storend eingestuft.

Stdlich an das Plangebiet grenzt die Umgebungszone U-Zo IV an. In diesem Gebiet wurden seit Mitte des 20.
Jahrhunderts Wohn- und Geschéftsbauten zwischen Dorf und dem Gebiet Bitzi errichtet. Fiir die Umgebungszone
gilt das Erhaltungsziel b. Die Eigenschaften, welche fiir den angrenzenden Ortsteil wesentlich sind, sollen erhalten
bleiben. Der Umgebungszone wird eine besondere Bedeutung zugeschrieben.
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Abb. 2: Ausschnitt ISOS
Quelle: sg.ch | 1. Fassung Juni 1992

3.4 AGGLOMERATIONSPROGRAMM ST.GALLEN-BODENSEE

Die Gemeinde Morschwil ist Teil des Agglomerationsprogramms St.Gallen — Bodensee. Die Gemeinde wird als
kleineres Dorf mit Wohnfunktion definiert. Im Massnahmenbericht der 5. Generation vom Dezember 2024 sind in
der Gemeinde Morschwil besonders Massnahmen im Bereich Verkehr vorgesehen. Die umzusetzenden Massnah-
men sind punktuell vorzunehmen und betreffen nicht das Plangebiet.

3.5 KANTONALE INVENTARE

3.5.1 INVENTAR DER HISTORISCHEN VERKEHRSWEGE DER SCHWEIZ (IVS)

Der Verlauf der St. Gallerstrasse ist im Inventar der historischen Verkehrswege als historischer Verlauf von lokaler
Bedeutung eingetragen. Die St. Gallerstrasse weist keine nationale Bedeutung auf und wird deshalb nicht im IVS
des Bundes aufgefiihrt. Die Lage der St. Gallerstrasse folgt noch heute dem historischen Verlauf, historische Sub-
stanz ist jedoch keine mehr ersichtlich.

3.6 KANTONALE RICHTPLANUNG

Der siidliche Teilbereich des Plangebiets ist im kantonalen Richtplan als Siedlungsgebiet Sonstige Nutzung einge-
tragen. Der nérdliche Teilbereich wird dem Siedlungsgebiet Wohnnutzung zugewiesen. Weitere Festlegungen wer-
den im kantonalen Richtplan nicht getroffen.

Der Sondernutzungsplan bezieht sich auf die Zonenzuweisung nach neuem Zonenplan, der sich zurzeit im Geneh-
migungsverfahren befindet (siehe Kapitel 3.8). Mit der damit vorgesehenen Umzonung der 6ffentlichen Zone in
eine Kernzone soll auch die Zweckbezeichnung im kantonalen Richtplan angepasst werden.

O



3.7 KOMMUNALER RICHTPLAN

Das Plangebiet wird im kommunalen Richtplan, vom Gemeinderat erlassen am 13. November 2019, der Wohn-
und Mischnutzung zugewiesen. Weiter ist das Gebiet als Innenentwicklungsgebiet vorgesehen. Fiir das Plange-
biet ist zudem eine Umstrukturierung / Weiterentwicklung beabsichtigt. Fiir die umliegenden Strassen, die St. Gal-
lerstrasse, Poststrasse und Kirchstrasse ist eine Strassenraumgestaltung geplant.

Der Richtplan beruht auf konzeptionellen Uberlegungen zur Siedlungsentwicklung. Unter der Strategie der Sied-
lungsentwicklung nach innen wird verstanden, dass man ersteres im Bestand verdichtet und die nicht Giberbauten
und bereits eingezonten Parzellen nutzt, bevor Neueinzonungen in Betracht gezogen werden. Damit will erreicht
werden, dass die vorhandenen Ressourcen sinnvoll genutzt und Zersiedlungen gestoppt werden, Ausserdem sol-
len wertvolle Natur- und Kulturlandschaften geschont werden. Den historischen Dorfkern und den Weiler Fahrn gilt
es an spezifischen Stellen aufzuwerten, ohne dabei zwingend eine innere Verdichtung zu erzielen.

In der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen der Gemeinde wird das Plangebiet als unternutzte Liegenschaft
an zentraler Lage mit guter OV-Erschliessung und guter Verkehrsanbindung beschrieben. Es weist ein mittleres
Potential aber eine hohe Eignung fiir eine Entwicklung auf. Fiir die kurzfristige Entwicklung «Dreieck Dorfkern»
wird die notige Umzonung im Rahmen der laufenden Zonenplanrevision vorgenommen.

3.8 KOMMUNALE ZOENENPLANUNG

In der laufenden Ortsplanungsrevision wird der siidliche Bereich des Plangebiets in der Zonenplanung von der
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Kernzone K14.5 umgezont. Weiter wird das Gebiet als Innenent-
wicklungsgebiet bezeichnet. In Innenentwicklungsgebieten kann bei besonders hochwertiger Gestaltung eine
Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu 10 %, die Reduktion des Gebaudeabstands zwischen Hauptbauten in-
nerhalb derselben Uberbauung um bis zu 30 % und eine Uberschreitung der Gebdudeldnge um bis zu 20 % geneh-
migt werden. Im Rahmen einer Sondernutzungsplanung darf unter Beriicksichtigung der entsprechenden Anforde-
rungen des Gesetzes und des Baureglements von der Regelbauweise abgewichen werden.

3.9 SCHUTZVERORDNUNG

Der nordliche Teilbereich des Plangebiets befindet sich in der Ortshildschutzzone A. Gebiete, welche sich in der
Ortsbildschutzzone befinden, sind in ihrer schutzwiirdigen Substanz zu erhalten. Die Bauten und Anlagen haben
sich an den fiir dem Schutzgegenstand wesentlichen Merkmalen der bestehenden Uberbauung zu orientieren.
Besonders auf die Stellung, Firstrichtung, Gesamthohe, Proportionen, Fassadengestaltung, Materialien, Farbge-
bung, Dachform und Umgebungsgestaltung ist die Orientierung an der bestehenden Bebauung vorzunehmen.

Die vom Ortsbildschutz betroffenen Gebaude weisen keine historisch wertvolle Substanz auf. Das im ISOS als
schiitzenswert bezeichnete Gebdude Assek. Nr. 15 ist in der Schutzverordnung nicht unter Schutz gestellt.
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Abb. 3: kommunale Schutzerordnung
Quelle: geoportal.ch | April 2026

4 WEITERE THEMEN

4.1 BETROFFENE THEMEN

In nachfolgender Tabelle ist dargestellt, welche wichtigen Themen bei der vorliegenden Planung tangiert werden
bzw. zu beachten sind:

Tab. 3: Wichtige thematische Aspekte

WICHTIGE THEMATISCHE ASPEKTE TANGIERT

Strassenklassierung X

Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr

X
Erschliessung MIV sowie Fuss- und Veloverkehr X
X

Ruhender Verkehr (Parkierung Auto und Velo)

Erschliessung Werkleitungen

Naturgefahren / Oberflachenabfluss X

Gewassernetz und Gewasserraum

Gewadsserschutz

Grundwasserschutz

Entwésserung / 6ffentliche Kanalisation

Wasserversorgung inkl. Léschwasserversorgung / Feuerwehrzufahrt X
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WICHTIGE THEMATISCHE ASPEKTE TANGIERT
Elektrizitatsversorgung inkl. Strassenbeleuchtung
Wald

Kataster der belasteten Standorte

Larm X

Nicht ionisierende Strahlung

Grunddienstbarkeiten

B&uerliches Bodenrecht

Landverfligbarkeit X

Die tangierten Themen werden in den nachfolgenden Abschnitten erlautert.

4.2 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)

Die St. Gallerstrasse ist eine Kantonsstrasse. Die Poststrasse und die Kirchstrasse sind als Gemeindestrasse 2.
Klasse klassiert. Die ausreichende Anbindung an das libergeordnete Strassennetz ist vorhanden.

Oberdorf

1213

1212

Ta

ity

_ /£ (10006)
El Kantonsstrasse (Kanton) |:| Gemeindestrasse 3. Klasse
- Gemeindestrasse 1. Klasse - Weg 2. Klasse

- Gemeindestrasse 2. Klasse

Abb. 4: Ausschnitt Strassenklassierung mit Plangebiet rot umrandet
Quelle: geoportal.ch | September 2025
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4.3 OFFENTLICHER VERKEHR (0V)

Das Plangebiet befindet sich vollstindig in der OV-Giiteklasse C. Dies entspricht einer mittelméassigen Erschlies-
sung. Die Bushaltestelle Morschwil, Altes Gemeindehaus liegt innerhalb des Perimeters an der St. Gallerstrasse.
Die Bushaltestelle wird von den beiden Buslinien 210 und 211 bedient. Beide verkehren jeweils im Halbstunden-
takt in die Richtungen St. Gallen, Bahnhof und Arbon, Bahnhof. Damit resultiert ein Angebot in beide Richtungen
im 15-Minuten-Takt.

- Klasse C: mittelméssige Erschliessung

Abb. 5: Ausschnitt OV-Giiteklassen mit Plangebiet rot umrandet
Quelle: geoportal.ch | September 2025

4.4 FUSS- UND VELOVERKEHR (FVV)

Im Fuss-, Wander- und Radwegplan wird entlang der St. Gallerstrasse ein Fuss- und Radweg ausgewiesen. Ent-
lang der Poststrasse und der Kirchstrasse wird jeweils ein Wanderweg mit Hartbelag gekennzeichnet. Das Plan-
gebiet ist somit ausreichend fiir den Fuss- und Veloverkehr erschlossen.

4.5 RUHENDER VERKEHR (PARKIERUNG AUTO UND VELO)

Die Parkierung ist dezentral und iberwiegend oberirdisch angeordnet. Die einzelnen Bauten verfiigen jeweils tiber
eigene Parkplétze vor den Gebdudezugéngen. Insgesamt sind im Plangebiet rund 24 Abstellplatze fiir Autos an-
geordnet.
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4.6 NATURGEFAHREN / OBERFLACHENABFLUSS

Im &stlichen Bereich des Plangebiets ist auf einem kleinen Teilbereich eine Restgefahrdung durch Hochwasser
vermerkt. Die Uberschwemmungsgefahr geht von dem Haftlibach aus. Aufgrund der Topografie kann davon aus-
gegangen werden, dass eine Uberschwemmung im Plangebiet unwahrscheinlich ist.

1497
_(10008)

- Erhebliche Gefdhrdung Geringe Gefahrdung
- Mittlere Geféhrdung Restgefahrdung

Abb. 6: Ausschnitt Gefahrenkarte mit Plangebiet rot umrandet
Quelle: geoportal.ch | September 2025
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Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss zeigt potenzielle Gefahrdungen durch (iber das offene Geldnde abflies-
sende Regenwasser, welches bei starken Niederschlagen nicht abfliessen und so Schaden anrichten kann. Es ist
ein reines Modellierungsprodukt und hat Hinweischarakter.

Innerhalb des Plangebiet sind auf der Hinweiskarte an mehreren Stellen geringe Gefédhrdungen mit einer Fliess-
tiefe von h < 0.1 m eingetragen. Angrenzend an das Plangebiet ist auf der St. Gallerstrasse eine mittlere Geféhr-
dung mit einer Fliesstiefe von 0.1 < h = 0.25 m vermerkt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Ge-

fahrdung durch Oberflachenabfluss und die Massnahmen konkret aufzuzeigen.

Oberdorf

6c

1333
(10005)

'/ /| Y :
1220‘ P/ 497 \
7 ¥ 8 7/ {10006)
A <. - > e -

Fliesstiefe h<0.1m - Fliesstiefe h >0.25 m
Fliesstiefe 0.1<h<0.25m - Gewésser

Abb. 7: Ausschnitt Gefahrdungskarte Oberflichenabfluss mit Plangebiet rot umrandet
Quelle: geoportal.ch | September 2025

Im Massnahmenkonzept Naturgefahren der Gemeinde Morschwil ist das Gebiet als Baugebiet ohne Schutzdefi-
zite gekennzeichnet. Somit ist davon auszugehen, dass keine Gefdhrdung durch Naturgefahren besteht.

4.7 WASSERVERSORGUNG INKL. LOSCHWASSERVERSORGUNG /
FEUERWEHRZUFAHRT

Die Feuerwehrzufahrt zu den geplanten Bauten ist iber die 6ffentlichen Strassen sichergestellt.
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4.8 LARM

Im Ostlichen Bereich entlang der St. Gallerstrasse ist bei Neubauten im Baubewilligungsverfahren ein Larmnach-
weis zu erbringen. Bei samtlichen Bestandesbauten innerhalb des Planperimeters wird der Grenzwert eingehal-
ten.

Oberdorf

- j
{
N ) A5 .4\ P -
a . B s 4 11080/ (ig” P

/ Strasseneigentiimer: Kanton (Tiefbauamt) ]!I Grenzwert eingehalten
Larmnachweis erforderlich (art. 31 LSV) - Planungswert eingehalten

Abb. 8: Ausschnitt Strassenlarmkataster mit Plangebiet rot umrandet
Quelle: geoportal.ch | September 2025

Fir die St.Gallerstrasse wird derzeit ein Ldrmsanierungsprojekt erarbeitet. Das Projekt sieht vor, dass auf mehre-
ren Abschnitten ein larmarmer Belag eingesetzt wird, unter anderem auch auf dem fiir die vorliegende Sondernut-
zungsplanung relevanten Abschnitt. Das Larmsanierungsprojekt Morschwil wurde vom 02. Juni bis 03. Juli 2025
der Mitwirkung unterstellt. Gemass Mitwirkungsbericht wurden 2 Eingaben eingereicht. Die Mitwirkungseingaben
sind nicht in die Weiterbearbeitung eingeflossen.

AN

geplanter larmarmer Belag

Abb. 9: Larmsanierungsprojekt Morschwil, Abschnitt 5.2 St.Gallerstrasse
Quelle: Tiefbauamt St.Gallen | 16. Mai 2025



49 LANDVERFUGBARKEIT

Ausgenommen die Parzelle Nr. 1882 befinden sich die Parzellen im Eigentum der 6ffentlichen Hand. Die Privat-
partei ist ebenfalls an einer Entwicklung des Gebiets interessiert. Die Landverfligbarkeit ist somit gewahrleistet.

5 UBERBAUUNGS- UND
ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

5.1 UBERBAUUNGSKONZEPT

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Mérschwil zwischen der Poststrasse, der St. Gallerstrasse und der
Kirchstrasse. Das Projekt umfasst fiinf Baukorper mit einem gemeinschaftlichen Innenhof, die optisch und volu-
mentechnisch auf die Umgebung abgestimmt sind. Der Auftakt mit dem prégenden, geknickten Bau im siidlichen
Abschnitt bildet mit der umfassenden Baumgruppe den &ffentlichen Teil der Uberbauung. Die vier Wohnbauten,
dreimal mit gleichem Fussabdruck, bilden mit dem langen Bau entlang der St. Gallerstrasse klar zonierte Aussen-
und Freirdume. Diese Anordnung schafft eine klare Differenzierung zwischen den Bereichen mit unterschiedlicher
offentlicher Wirkung, was die Orientierung erleichtert und die Aufenthaltsqualitat der Nutzer erhéht. Die Anord-
nung und Ausformulierung der Bauten nimmt Bezug auf den értlichen Kontext und bindet die Uberbauung in das
Ortsbild ein.

5.1.1 ARCHITEKTUR / GESTALTUNG DER HOCHBAUTEN

Die Gebdudeformen der vier um den gemeinsamen Hof gruppierten Wohnbauten sind fast identisch und zeigen
eine leichte L-Form. Das Gebaude in der Kreuzung St. Gallerstrasse — Poststrasse hebt sich mit seiner geknickten
Grundflache, eine Art unregelmassiges Polygon, von den anderen Bauten ab. In der Hohenausdehnung gibt es Un-
terschiede von maximal 1.40 m. Mit der Hohendifferenzierung und aufgrund der schlichten, &hnlichen Kérnung
der Bauten wirkt das Projekt gut auf die Umgebung abgestimmt.
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Erdgeschoss mit 1.300 @
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Abb. 10: Situation Bauprojekt Dreieck Dorfkern Morschwil
Quelle: Tom Munz Architekt*innen | Juni 2026

Es sind 4-Geschossige Gebdude mit Satteldach und jeweils einem Flachdachbereich geplant. Die Hauser 14, 15,
16 und 19 weisen zudem 8 bzw. 10 Dachgauben auf. Die Fassaden werden mit einer Holzschalung in Erdténen
und die Dachflachen mit braunen Falzbiberziegel und integrierten Photovoltaikelementen vorgesehen.

Die Gebadudefassaden sind zu grossen Teilen durch klassische, dem Dorfcharakter angelehnte Einzelfenster
strukturiert. Bei einzelnen Gebaudeecken, vor allem bei den L-formigen Volumenerweiterungen, zeigen sich die
Geschossdecken stérker durch die Aufreihung der geschosshohen Fensteréffnungen, was der Uberbauung einen
besonderen, eigenstandigen Charakter gibt. Die nordlichen vier Gebaude weisen eine Holzfassade auf, fiir das
Haus 18 wird eine Schindelfassade vorgesehen. Die Materialisierung nimmt damit Bezug zum o&rtlichen Kontext.

B[ et |
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- I

Abb. 11: Langsschnitt Poststrasse
Quelle: Tom Munz Architekt*innen | Juni 2026
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Abb. 12: Siidwestfassade Haus 14 Abb. 13: Siidostfassade Haus 14
Quelle: Tom Munz Architekt*innen | Juni 2026 Quelle: Tom Munz Architekt*innen | Juni 2026
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Abb. 14: Nordostfassade Haus 14 Abb. 15: Nordwestfassade Haus 14
Quelle: Tom Munz Architekt*innen | Juni 2026 Quelle: Tom Munz Architekt*innen | Juni 2026

5.1.2 LANDSCHAFTSARCHITEKTUR / GESTALTUNG DES FREIRAUMS

Die Umgebung im Plangebiet passt sich optisch an die ortlichen Gegebenheiten an, womit sich eine Einheit im
Gesamtbild bildet. Zudem schafft der gemeinschaftliche Innenhof einen Ort der Erholung und der Interaktion der
Bewohnenden und Besuchenden. Es entsteht durch die grosszligige Flache zwischen den vier Wohnhausern, die
den Innenhof bilden, ein Gefiihl von Geborgenheit und Ruhe. Aufgrund der Anordnung der Gebaude bleibt der
Strassenldarm im Innenhof gering, was diesen zu einen Riickzugsort macht, der dennoch ins Dorf eingefiigt ist und
mit der Durchwegung alle drei angrenzenden Strassen verbindet.

Der Wohnhof soll mit einer Vielzahl von standortgerechten, einheimischen und 6kologisch wertvollen Pflanzungen
bestiickt sein, welche zu einer beruhigenden und friedlichen Atmosphére beitragen und somit die Bewohnenden
und Besuchenden anregt, im Innenhof zusammenzukommen. Der Freiraum wird mit einer Mischung aus Blumen-
wiesen, Wildstauden und Hochstammb&umen gestaltet. Um das Gebiet von aussen optisch attraktiver zu gestal-
ten sind entlang der Strassen Baumreihen vorgesehen.

Die Spitze zwischen der Poststrasse und der St.Gallerstasse schafft einen Griinraum und einen attraktiven Auf-
takt zum Dorfkern, was zugleich dem Gartencafé zugutekommt. Auch die neu gestaltete Haltestelle, die sich nicht
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weit vom Café entfernt an der St.Gallerstrasse befindet, tragt dazu bei, dass ein 6ffentlicher Begegnungsort ent-
steht und somit das Gefiihl einer Dorfgemeinschaft widerspiegelt.

\
Abb. 16: Offentlicher Begegnungsraum
Quelle: Tom Munz Architekt*innen, Mettler Landschaftsarchitektur AG | Juni 2026

5.1.3 NUTZUNG

Die vier Baukdrper im nordlichen Teil des Plangebiets sind fiir die Wohnnutzung vorgesehen, wobei gemass Zo-
nenbestimmung die Anordnung einzelner Gewerbenutzungen nicht ausgeschlossen ist. Bis auf das Erdgeschoss
des fiinften Gebaudes, welches einer Gewerbenutzung, sprich einem Café dienen soll, ist auch dieses Gebadude
flir die Wohnnutzung bestimmt. Mit der 4-geschossigen Bebauungen werden insgesamt 41 Wohneinheiten mit
1.5 - 5.5 Zimmerwohnungen realisiert. Der Wohnungsmix sowie die Aufteilung auf die Hauser ist in der nachfol-
genden Tabelle ersichtlich.

Tab. 4: Wohnungsmix

WOHNUNG HAUS 14 HAUS 15 HAUS 16 HAUS 18 HAUS 19 TOTAL

1.5-Zimmer - - - 6 - 6
2.5-Zimmer 4 4 1 2 - 11
3.5-Zimmer 4 4 4 2 6 20
4.5-Zimmer - - 3 - - 3
5.5-Zimmer - - - - 1 1
Total 8 8 8 10 7 41
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5.2 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die Haupterschliessung des Areals findet liber die St.Gallerstrasse statt. Die zentrale Zufahrt befindet sich zwi-
schen den Hausern 18 und 16. Uber die Zufahrt werden die Tiefgarage, ein Teil der Besucherparkplétze sowie der
Anlieferungsbereich erschlossen. Zusatzlich wird das Areal {iber die Poststrasse und die Kirchstrasse erschlos-
sen, an welchen sich weitere Parkplatze fiir die Besuchenden befinden. Parkplatze fiir Bewohnende werden aus-
schliesslich unterirdisch in der Tiefgarage angeordnet.

Die Eingdnge der Wohnhauser sind zu den Strassen ausgerichtet, womit die Gebaude eine Beziehung zu den 6f-
fentlichen Raumen erhalten. Neben den Eingangen befinden sich Veloabstellpldtze. Entlang der Postrasse und auf
dem Platz zwischen den Hausern 15 und 18 sind weitere Abstellplatze fiir Velos zu finden.

=)  Ein- / Ausfahrt Areal
—»  Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage
Anlieferungsbereich

I Parkplatze

Fusswegverbindungen

Abb. 17: Schema Erschliessungkonzept
Quelle: Eigene Darstellung | Mai 2026

5.2.1 MOBILITAT

Mit dem vorliegenden Richtprojekt werden 41 Wohnungen und 70 Sitzplatze im Café geplant. Daraus resultiert
nach Art. 15 des revidierten Baureglements und gemass VSS-Norm folgender Bedarf an Autoabstellplatzen:

Tab. 5: Bedarf Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

NUTZUNG BEZUGSGROSSE ANZAHL ABSTELLPLATZE
Wohnnutzung 41 Wohnungen Fiir Bewohnende 11
Fir Besuchende 10
Café 70 Sitzplatze 14
Total 65
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Das Baureglement sieht grundsatzlich keine Reduktion der Abstellplatze vor. Allerdings empfiehlt die AGGLO
St.Gallen — Bodensee eine Reduktion abhingig von der OV-Giiteklasse des Gebiets.

Benutze'r- Bewohner Beschiftige Besucher, Kunden
kategorie
Erschliess-
ungsgiite OV Min. Max. Min. Max. Min. Max.
Klasse A 20%* 50% 20%* 50% 15%* 50%
Klasse B 40%* 80% 30%* 70% 25%* 60%
Klasse C 60%* 90% 40%* 85% 40%* 80%
Klasse D / keine Giiteklasse 80%* 100% 50%* 100% 50%* 100%

Abb. 18: Reduktion Parkplatze
Quelle: Massnahmenbericht, 5. Generation, Agglomerationsprogramm St.Gallen — Bodensee | Dezember 2024

Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse C. Daraus resultiert folgender Bedarf an Autoabstellplatzen:

Tab. 6: Reduktion der Abstellplatze

NUTZUNG BEZUGSGROSSE REDUKTION REDUKTION ANZAHL AB- ANZAHL AB-
MIN. MAX. STELLPLATZE | STELLPLATZE
MIN. MAX.
Wohnnutzung 41 Wohnungen | Fiir Bewoh- 10% 40 % 25 37
nende
Fir Besu- 20 % 60 % 4 8
chende
Café 70 Sitzplatze 20 % 60 % 6 12
Total 35 57

Die Spannbreite zwischen den minimal und maximal zu erstellenden Parkplatzen bei einer Reduktion ist sehr
gross. Geplant sind insgesamt 55 Parkplatze. Davon werden 39 Parkplatze fiir die Bewohnenden und Beschaftig-
ten in der Tiefgarage und 16 Parkplatze fiir die Besuchenden und Kunden oberirdisch angeordnet.

Geméss Baureglement sind bei Mehrfamilienhdusern, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben Veloabstellplatze
zu erstellen. Fiir die Berechnung des Bedarfs ist die VSS-Norm 40 065 wegleitend. Fiir das vorliegende Richtpro-
jekt wird folgender Bedarf ermittelt:

Tab. 7: Bedarfsermittlung Veloabstellplatze nach VSS 40 065

NUTZUNG BEZUGSGROSSE ANZAHL LANGZEIT ANZAHL KURZZEIT
Wohnnutzung 105 Zimmer 73 32
Café 5 Arbeitsplatze Fiir Beschaftigte 1
70 Sitzplatze Fir Kunden 14
74 46
Total 120

Im Richtprojekt sind insgesamt 120 Veloabstellplatze projektiert, aufgeteilt in 74 Langzeit- und 46 Kurzzeitabstell-
pldtze. Davon sind insgesamt 23 Abstellplatze fiir Spezialvelos, wie beispielsweise Lastenvelos oder Liegevelos,

O
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vorgesehen. Die projektierte Anzahl Veloabstellplatze sowie die Aufteilung in Lang- resp. Kurzzeit entspricht den
Vorgaben der VSS-Norm.

5.2.2 ENERGIEVERSORGUNG

Auf vier der Neubauten sind Photovoltaikanlagen vorgesehen. Damit kann ein Anteil des Eigenbedrafs in der Neu-
bebauung direkt vor Ort mit erneuerbaren Energien gedeckt werden.

6 STRASSENPROJEKTE

Im Zuge der Arealentwicklung werden zwei separate Strassenprojekte angestossen. Zum einen betrifft dies die
St. Gallerstrasse inklusive der Neugestaltung der Bushaltestelle und zum anderen die Poststrasse zusammen mit
der Kirchstrasse. Die St. Gallerstasse ist eine Kantonsstrasse, womit das Strassenprojekt durch das kantonale
Tiefbauamt erarbeitet wird. Die Poststrasse und die Kirchstrasse sind Gemeindestrassen, wodurch das Strassen-
projekt in den Zustandigkeitsbereich der Gemeinde fallt.

6.1 STRASSENPROJEKT ST. GALLERSTRASSE

Mit dem Strassenprojekt wird die Bushaltestelle Altes Gemeindehaus hindernisfrei ausgebaut. Die Bushaltestelle
wird wie bestehend als Fahrbahnhaltestelle vorgesehen. Aufgrund der engen Platzverhaltnisse sowie der gros-
sere Raumbedarf mit dem hindernisfreien Ausbau ist eine Busbucht nicht moglich. Gleiches wird in entgegen-
setzte Fahrtrichtung umgesetzt. Dies hat eine Verschiebung des Fussgéngerstreifens zur Folge. Um Uberholma-
nover der hinter dem Bus fahrenden Autos zu verhindern, wird eine neue Mittelinsel fiir den Fussverkehr in der
Strassenmitte errichtet. Zudem wird die neue Lage des Trottoirs und die Baumreihe zur Gestaltung des Strassen-
raums aus dem Projekt Dreieck Dorfkern ibernommen.

Im aktuellen Planungsstand wurden die Abgrenzungen, welche im Freiraumplan definiert sind, noch nicht ins
Strassenprojekt ibernommen. Die Anpassungen sind jedoch mit dem Tiefbauamt abgesprochen und werden
nachgefiihrt.

assesTIE

Abb. 19: BehiG, Haltestelle Altes Gemeindehaus
Quelle: Tiefbauamt Kanton St.Gallen | 17. November 2025
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6.2 STRASSENPROJEKT POSTSTRASSE / KIRCHSTRASSE

Auf den beiden Gemeindestrassen Poststrasse und Kirchstrasse ist mittelfristig eine Temporeduktion auf 30
km/h vorgesehen. Im Zuge der Arealentwicklung wird die Einmiindung von der Poststrasse in die Kantonsstrasse
optimiert. Die Parkplatze der Kundschaft und Besuchenden der neuen Uberbauung werden in die Strassenrdume
der Gemeindestrassen integriert. Diese werden zwischen der Fahrbahn und der Trottoirfliche angeordnet. Die
sich im Strassenraum befindenden Baume aus dem Projekt Dreieck Dorfkern konnen ebenfalls zwischen der Fahr-
bahn und dem Trottoir gepflanzt werden.

Abb. 20: Umbau Post-/Kirchstrasse
Quelle: Walli AG Ingenieure | Juni 2026

7 SONDERNUTZUNGSPLAN

7.1 BESTANDTEILE

Der Sondernutzungsplan «Dreieck Dorfkern» setzt sich aus den folgenden Bestandteilen zusammen:

e Sondernutzungsplan Situation 1:500
e Besondere Vorschriften

e Beilageplane

e Dieser Planungsbericht
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Abb. 21: Sondernutzungsplan Dreieck Dorfkern

Quelle: Eigene Darstellung | Juni 2026



7.2 ALLGEMEINES

7.2.1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Der Sondernutzungsplan kann von der Regelbauweise geméass Zonenplan und Baureglement abweichen, mit der
Voraussetzung, dass dies fiir die Erreichung der 6ffentlichen Interessen erforderlich ist und diese Abweichungen
in Verhdltnis zu den Einschrankungen gegeniiber Dritten stehen.

Alle in der Legende des Sondernutzungsplans als Festlegungen bezeichneten Elemente sowie die Besonderen
Vorschriften sind verbindlich. Die iibrigen Planelemente sowie die Beilageplane sind richtungsgebend. Der Pla-
nungsbericht ist erlduternd.

7.2.2 ZWECK

Der Sondernutzungsplan setzt die planerischen und baulichen Vorgaben innerhalb der Parzellen Nrn. 1882, 802,
10 und 9 nach Art. 25 PGB fest. Er regelt die Erschliessung und sichert die 6ffentlichen Interessen an einer ver-
dichteten, zentralen Bebauung mit erhdhten architektonischen und ortsbaulichen Qualitdten sowie erhohten ge-
stalterischen Anforderungen an den Freiraum.

7.3 ERSCHLIESSUNG

7.3.1 ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr hat ab der St.Gallerstrasse an der im Plan bezeichneten
Stelle und iiber den im Situationsplan bezeichneten Erschliessungsbereich zu erfolgen. Damit werden die Er-
schliessungsflachen innerhalb des Plangebiets minimiert und die Einfahrt in das Strassennetz auf eine Einmiin-
dung beschrankt. Ausnahme bilden die Besucher- und Kundenparkplatze entlang der Poststrasse und der Kirch-
strasse, welche sich im jeweiligen Strassenraum, in den im Situationsplan bezeichneten Parkierungsbereichen
befinden und direkt ab den Gemeindestrassen erschlossen sind. Die oberirdischen Parkfelder stellen keine 6ffent-
lichen Parkplatze dar, sondern sind als Kunden- bzw. Besucherplatze zu kennzeichnen. Die Parkierung von Motor-
fahrzeugen der Bewohnenden und Beschéftigten sind ausschliesslich unterirdisch in der Tiefgarage anzuordnen,
welche ebenfalls liber den bezeichneten Erschliessungsbereich erschlossen wird.

In Kapitel 5.2.1 wurde der Bedarf an Autoparkpldtzen gemass Art. 15 Baureglement sowie mit einer moglichen
Reduktion gemass AGGLO St.Gallen — Bodensee ermittelt. In den Besonderen Vorschriften wird abweichend zu
Art. 15 Baureglement die minimal zu erstellenden Abstellplédtze festgelegt. Unabhéngig der finalen Nutzung in den
Gebauden werden, entsprechend den Méglichkeiten in der Kernzone, die Vorgaben fiir Wohnnutzung, Biironut-
zung und Gastronomie definiert. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, welche Anzahl an Autoabstellpl&t-
zen mit dem vorliegenden Richtprojekt geméass den Bestimmungen zu erstellen sind.

Tab. 8: Mindestens zu erstellende Abstellplatze gemass den Besonderen Vorschriften

NUTZUNG BEZUGSGROSSE TOTAL

Wohnnutzung 41 Wohnungen fiir Bewohnende 33
fiir Besuchende 5

Gastronomie 70 Sitzplatze fiir Kundschaft und Personal 7

Total 45

Die Erschliessungselemente fiir den Langsamverkehr werden im Sondernutzungsplan definiert. Die 6ffentliche
Durchlassigkeit der Fusswegverbindungen wird mit Richtungspunkten festgelegt. Diese Verbindungen sind fiir die
allgemeine Nutzung zur Verfiigung zu stellen.



7.4 UBERBAUUNG

7.4.1 GRUNDFLACHEN HAUPTBAUTEN

Die Grundflachen fiir die Hauptbauten A — E sowie die festgelegten Geb&dude- und Gesamthohen definieren die
maximale horizontale und vertikale Ausdehnung abweichend zur Regelbauweise im Baureglement. Damit werden
die Lage, die Stellung und die Hohe der Hauptbauten festgelegt und die stadtebaulichen Qualitdten des Richtpro-
jekts gesichert.

Ausser bei den Veloabstellplatzen, fiir den Wartebereich der Bushaltestelle sowie bei Spiel- und fiir Beschattungs-
elemente sind An- und Nebenbauten ausserhalb der Grundflachen Hauptbauten nicht zuldssig. Damit wird die
Uberbauung auf die Grundflachen Hauptbauten beschréankt, um die Umgebungsflachen méglichst grossziigig aus-
zuscheiden.

7.4.2 UNTERIRDISCHE BAUTEN

Mit der Umgrenzung Untergeschoss wird die horizontale Ausdehnung des Untergeschosses inkl. Tiefgarage be-
grenzt. Damit wird der unterbaute Bereich im Areal auf das notwendige Minimum reduziert und der Freiraum, so-
weit moglich, von unterirdischen Bauten freigehalten, was die Versickerung im Plangebiet erhoht und die Bepflan-
zung mit grosseren Baumen ermdoglicht.

7.4.3 GESTALTUNG DER HOCHBAUTEN

Im Sondernutzungsplan sind gestalterische Anforderungen an die neuen Gebaude festgelegt. Gefordert werden
hohe stadtebauliche und architektonische Qualitdaten. Sdmtliche Hauptbauten innerhalb des Plangebiets sind mit
einem Satteldach von mind. 35° Neigung auszustatten. Ausgenommen sind die gekennzeichneten Bereiche fiir
Flachdacher. Diese Vorgaben stellen eine gute Einordnung in die umliegende bestehende Bebauung sicher. Weiter
hat sich die architektonische Gestaltung an den in den Beilageplénen aufgefiihrten Richtprojekt zu orientieren.
Von der architektonischen Gestaltung kann beim Bauprojekt abgewichen werden, sofern der architektonische Ge-
samteindruck gleich gut oder besser erscheint.

7.4.4 NUTZUNG

Der Sondernutzungsplan enthélt keine Vorgaben zur Nutzung. Somit sind sowohl Wohnnutzung als auch massig
storende Gewerbebetriebe zuldssig. Einzig wird eine publikumsorientierte Nutzung im Erdgeschoss der Haupt-
baute A vorgeschrieben. Publikumsorientierte Nutzungen sind beispielsweise Einzelhandel, Restaurants und Ca-
fés. Die Vorschrift tragt zur Belebung des Areals bei, besonders im siidlichen Teil im Bereich der Bushaltestelle.

7.4.5 NACHHALTIGKEIT

Mit dem Sondernutzungsplan wird ein Mindestanteil von 40 % des gewichteten Energiebedarfs mit erneuerbaren
Energien gefordert. Dies stellt eine deutliche Verscharfung zur kantonalen Energieverordnung dar, welche bei
Wohnbauten keinen Mindestanteil vorsieht. Mit der Vorschrift wird eine nachhaltige Entwicklung geférdert.

7.5 UMGEBUNG

7.5.1 FREIRAUMGESTALTUNG

Die im Sondernutzungsplan festgelegten Freiraumbestimmungen setzen auf ein einheitliches, ortlich abgestimm-
tes Konzept. Mit diesem sind hohe gestalterische und 6kologische Qualitdten zu erzielen. Fiir die Sicherstellung
der qualitativen Anforderungen zur Erschliessung, Materialisierung und Bepflanzung der Umgebung sowie zu den
Spiel- und Begegnungsflachen ist auf Grundlage des in den Beilagepldnen enthaltenen Umgebungsplan ein detail-
lierter Umgebungsplan mit dem Baugesuch einzureichen.

O



Der Freiraum wird in verschiedene Bereiche unterteilt, welche unterschiedlichen Nutzungszwecken dienen und
somit diverse Anforderungen zu erfiillen haben. Diese umfassen den Verbindungs- und Aufenthaltsbereich, wel-
cher die interne Erschliessung sicherstellt und einen gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereich mit einem Spiel- und
Begegnungsplatz im Zentrum darstellt, den 6ffentlichen Aussenbereich mit Bezug zur publikumsorientierten Erd-
geschossnutzung sowie den naturnah gestalteten Griinbereich. Bei allen Umgebungsflachen wird eine hohe Si-
ckerfahigkeit angestrebt, soweit dies den Anforderungen entsprechend maglich ist.

Nicht fiir den Zweck des Verbindungs- und Aufenthaltsbereichs genutzten Flachen sind geméass den Bestimmun-
gen zum Griinbereich zuzuscheiden. Mit dieser Bestimmung wird ein mdglichst grosser Griinbereich gesichert,
ohne die Weiterentwicklung der Freiraumgestaltung im spéteren Projektverlauf zu starr einzuschranken. Somit
kann im Situationsplan ein gewisser Spielraum fiir die Freiraumgestaltung bei der Weiterentwicklung gewahrt
werden, indem die Flachen des Verbindungs- und Aufenthaltsbereichs grosser ausgeschieden werden als im
Richtprojekt projektiert.

7.5.2 BEPFLANZUNG

Fir Pflanzungen sind standortgerechte, einheimische und 6kologisch wertvolle Arten zu verwenden. Im Situati-
onsplan werden die Standorte fiir Neupflanzungen von 11 hochstammigen Baumen festgelegt. Diese sind vorwie-
gend entlang der Strassen zu pflanzen und tragen entscheidend zum &usseren Erscheinungsbild des Plangebiets
bei. Zusatzlich zu den Hochstammba&umen in den Strassenrdumen werden weitere Standorte beim Spiel- und Be-
gegnungsplatz sowie beim Begegnungsraum hinter der Bushaltestelle festgelegt. In den Vorschriften werden min-
destens sechs weitere Hochstammbaume innerhalb des Plangebiets gefordert, wobei der Standort nicht im Situa-
tionsplan festgelegt wird. Damit werden insgesamt 17 Neupflanzungen gefordert. Die Baumpflanzungen leisten
zusammen mit zusatzlichen Strauchpflanzungen einen wesentlichen Beitrag zur 6kologischen Vielfalt und ermog-
lichen eine natiirliche Beschattung.

7.6 ABWEICHUNGEN VON DER REGELBAUWEISE

Nachfolgend sind die Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise geméss Baureglement der Gemeinde Mor-
schwil (genehmigt: ausstehend) tabellarisch aufgefiihrt und umschrieben.

Die Gebdudehohe, -lange sowie -breite werden in der Tabelle nicht aufgefiihrt, da keine konkreten Masse im Bau-
reglement festgelegt werden. Sie haben sich entsprechend einer guten Gesamtwirkung an der Umgebung zu ori-
entieren. Sie werden auch gemass den Vorschriften zum Ortsbild der Schutzverordnung festgelegt.

Tab. 9: Abweichungen von der Regelbauweise

THEMA REGELBAUWEISE | UBERBAUUNGSPLAN ABWEICHUNG
Grenzabstand 5m Hauptbaute E: 5.00 m +0.00m
Gesamthdhe 14.5m Hauptbaute A: 15.52 m +1.02m
Hauptbaute B: 16.15 m +1.65m
Hauptbaute C: 15.90 m +1.40m
Hauptbaute D: 15.35m +0.85m
Hauptbaute E: 14.00 m -0.50m
Gebaudeabstand 10 m | Hauptbautenn Aund C: 13.58 m +3.58m
Hauptbauten B und C: 7.20 m -2.80m
Hauptbauten B und D: 6.01 m -399m
Hauptbauten C und E: 7.00m -3.00m
Hauptbauten D und E: 5.48 m -4.52m
Strassenabstand Kantonsstrasse 4m Hauptbaute A: 4.06 m +0.06 m
(Strassenrand) Hauptbaute C: 5.62 m +1.62m
Hauptbaute E: 5.59 m +1.59m
Strassenabstand Kantonsstrasse (Trottoir) 4m Hauptbaute A: 2.05m -1.95m
Hauptbaute C: 2.12 m -1.88m
Hauptbaute E: 2.09 m -1.91Tm




THEMA REGELBAUWEISE | UBERBAUUNGSPLAN ABWEICHUNG
Strassenabstand Gemeindestrasse 2. Klasse 3m Hauptbaute A: 5.59 m +2.59m
(Strassenrand) Hauptbaute B: 5.62m +2.62m
Hauptbaute D: 5.58 m +2.58m
Hauptbaute E: 5.00 m +2.00m
Strassenabstand Gemeindestrasse 2. Klasse 3m Hauptbaute A: 1.59 m -1.41Tm
(Trottoir) Hauptbaute B: 1.63 m -1.37m
Hauptbaute D: 1.24 m -1.76 m
Hauptbaute E: 1.00 m -2.00m

7.6.1 GRENZABSTAND

Die internen Grenzabstdnde zwischen den Parzellen Nrn. 9, 10, 802 und 1882 werden nicht beriicksichtigt. Nord-
lich der Hauptbaute E wird der Grenzabstand von 5.00 m gegeniiber der Parzelle Nr. 13 eingehalten.

7.6.2 GESAMTHOHE

Die Gesamthdhe wird bei vier Grundflachen Hauptbauten tiberschritten. Nach Regelbauweise ist eine Gesamt-
héhe bei allen fiinf Hauptbauten von 14.5 m zul&ssig, was eine Uberschreitung bei der Grundflache Hauptbaute A
von 1.02 m zur Folge hat. Die grésste Abweichung wird bei der Grundflache Hauptbaute B mit 1.65 m gewahrt.
Die Grundflache Hauptbaute C iiberschreitet die 14.5 m um 1.40 m. Die kleinste Abweichung wird bei der Grund-
flache Hauptbaute D mit 0.85 m gewahrt. Bei der Grundflache Hauptbaute E wird die Gesamthéhe um 0.50 m un-
terschritten.

7.6.3 GEBAUDEABSTAND

Die Gebadudeabstédnde gegeniiber den benachbarten Geb&duden ausserhalb des Plangebiets werden eingehalten.

Bis auf den Abstand von 13.58 m zwischen den Grundflachen Hauptbauten A und D, wird der Gebaudeabstand
nach Regelbauweise von 10 m nicht eingehalten. Zwischen den Grundflichen Hauptbauten B und C wird eine Un-
terschreitung von 2.80 m gewabhrt. Eine Unterschreitung von 3.99 m wird bei den Grundflichen Hauptbauten B
und D gewahrt. Bei den Grundflachen Hauptbauten C und E wird ein Gebdudeabstand von 7.00 m zugelassen, was
einer Unterschreitung von 3.00 m entspricht. Die grésste Abweichung von der Regelbauweise wird zwischen den
Grundflachen Hauptbauten D und E gewahrt, bei welcher der Gebdudeabstand 5.48 m betragt, was eine Unter-
schreitung von 4.52 m zur Folge hat.

7.6.4 STRASSENABSTAND

Der minimale Strassenabstand zum Strassenrand von 4.00 m gegeniiber der Kantonsstrasse wird bei allen Grund-
flachen Hauptbauten eingehalten. Der Abstand nach Regelbauweise von 4.00 m zum Trottoir wird bei den Haupt-
bauten A, C und E unterschritten. Die grosste Abweichung betragt 1.95 m.

Der minimale Strassenabstand zum Strassenrand von 3.00 m gegeniiber den Gemeindestrassen 2. Klasse wird
bei allen Grundflachen Hauptbauten eingehalten. Der Abstand zum Trottoir von 3.00 m wird mit Ausnahme von
der Grundflache Hauptbaute C nicht eingehalten. Zum Trottoir betragt der kleinste Abstand 1.00 m, was zu einer
Abweichung von 2.00 m fihrt.

8 INTERESSENABWAGUNG

Stehen den Behérden bei Erfiillung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Handlungsspielrdume zu, so sind
diese gemdss Art. 3 der Raumplanungsverordnung gegeneinander abzuwéagen, indem:

e Die betroffenen Interessen ermittelt;
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o diese Interessen beurteilt und dabei insbesondere die Vereinbarkeit mit der anzustrebenden raumlichen Ent-
wicklung und die moglichen Auswirkungen beriicksichtigt;
o diese Interessen aufgrund der Beurteilung im Entscheid méglichst umfassend beriicksichtigt werden.

8.1 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN GESETZGEBUNG UND
PLANUNG

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die (ibergeordnete Gesetzgebung und Planung. Der Sondernutzungsplan
beriicksichtigt insbesondere die Vorgaben des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes und aus dem rechtskréaf-
tigen Gemeinderichtplan.

8.2 ERMITTLUNG DER RELEVANTEN INTERESSEN

In nachfolgender Tabelle ist dargestellt, welche Interessen fiir die vorliegende Planung relevant sind:

Tab. 10: Relevante Interessen

UNTERSUCHTE INTERESSEN RELEVANT
Haushélterische Bodennutzung / Siedlungsentwicklung nach Innen / Schaffung kompakter Siedlungen X

(Art. 1 RPG)

Trennung Baugebiet vom Nichtbaugebiet (Art. 1 RPG)

Raumliche Voraussetzungen fiir die Wirtschaft schaffen und erhalten (Art. 1 RPG) X
Forderung des sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Lebens (Art. 1 RPG) X

Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen (Art. 1 RPG; Boden, Luft, Wasser, Wald, Landschaft)

Gewahrleistung der Gesamtverteidigung (Art. 1 RPG)

Forderung der Integration von Auslénderinnen und Ausléndern sowie des gesellschaftlichen Zusammenhalts
(Art. 1 RPG)

Schutz von Landschafts- und Ortsbildern sowie Natur- und Kulturdenkmalern (Art. 1 NHG)

Bundesinventar schiitzenswerter Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS) X
Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)
Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

kantonale/kommunale Schutzobjekte

Schutz der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie ihrer biologischen Vielfalt und ihrem natiirlichen Le-
bensraum (Art. 1 NHG; Moorlandschaften, Hoch- und Flachmoore, Auen, Amphibienlaichgebiete)

Sicherung der ausreichenden Versorgungsbasis des Landes (Art. 1 RPG) und Erhaltung von Landwirtschafts-
flachen, insb. Fruchtfolgeflachen (Art. 3 RPG)

Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft (Art. 3 RPG) X

Freihaltung und 6ffentlicher Zugang See- und Flussufer (Art. 3 RPG)

Erhaltung naturnaher Landschaften und Erholungsraume (Art. 3 RPG)
Erfiillung der Waldfunktion (Art. 3 RPG)

OV-Erschliessung von Wohn- und Arbeitsgebieten (Art. 3 RPG) X
Schonung der Wohngebiete vor schadlichen/lastigen Einwirkungen (Art. 3 RPG; Luftverschmutzung, Larm, X
Erschiitterungen, Licht, nicht-ionisierende Strahlung, belastete Standorte, Storfallvorsorge)

Erhalt und Schaffung von Rad- und Fusswegen (Art. 3 RPG) X
Siedlungen mit vielen Griinflachen und Baumen (Art. 3 RPG) X

Sachgerechte Standorte fiir 6ffentlichen oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen (Art. 3
RPG)

Schutz vor Naturgefahren (Waldgesetz und Bundesgesetz liber den Wasserbau) X

Weitere Bundesinteressen, z.B. Gewdasserschutz, ...



UNTERSUCHTE INTERESSEN RELEVANT

Bundesgesetz liber den Schutz der Gewasser (GSchG)

Gewaésserschutzverordnung (GSchV)

Interessen der Anstosserinnen und Anstosser (Mehrbelastungen durch Schattenwurf oder Mehrverkehr, X
Wohnhygiene, Eigentumsgarantie, Planbestandigkeit, Verhaltnisméssigkeit etc.)

Interessen der Grundeigentiimerschaft (Mehrausniitzung, Eigentumsgarantie, Planbesténdigkeit, Verhaltnis- X
massigkeit, Wohnhygiene etc.)

8.3 AUSWIRKUNGEN UND BEWERTUNG DER INTERESSEN

Nachfolgend werden die ermittelten Interessen aufgefiihrt und ihre Auswirkungen bewertet. Ausserdem wird eine
Gewichtung der Interessen aufgefiihrt. Dabei steht 1 fiir die hochste und 4 fiir die tiefste Gewichtung.

Tab. 11: Auswirkungen und Bewertung der Interessen

RANGFOLGE GEWICHTUNG

HAUSHALTERISCHE BODENNUTZUNG / SIEDLUNGSENTWICKLUNG NACH INNEN 1
Die haushalterische Bodennutzung und die Siedlungsentwicklung nach innen sind ibergeordnete und
hochgewichtete Ziele der Raumplanung. Mit dem Sondernutzungsplan wird in zentraler und gut erschlos-
sener Lage eine kompakte, dichte Uberbauung eines unternutzten Gebiets ermdglicht. Den Zielen einer
haushélterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen wird damit in hohem Masse
Rechnung getragen. Die Abweichungen in der Héhenentwicklung und bei den Abstanden hilft dabei, trotz
der hohen Dichte qualitativ hochwertige Freirdume und gut gestaltete Strassenrdume zu gewahren ent-
sprechend dem Ziel nach Art. 1 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes, dass die Siedlungsentwick-
lung nach innen unter Beriicksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat zu erfolgen hat.

FORDERUNG DES SOZIALEN, WIRTSCHAFTLICHEN UND KULTURELLEN LEBENS 1
Der Sondernutzungsplan bezweckt unter anderem die Schaffung eines 6ffentlichen Platzes mit einer publi-
kumsorientierten Erdgeschossnutzung. Ziel ist es, einen zentralen Ort in der Gemeinde zu schaffen, um

das soziale Leben zu férdern. Dem Ziel der Férderung des sozialen Lebens wird damit Rechnung getragen.

EINORDNUNG VON SIEDLUNGEN, BAUTEN UND ANLAGEN IN DIE LANDSCHAFT 1
Das Richtprojekt wurde mit einem Studienauftrag und einem Mitwirkungsanlass erarbeitet. Die Anordnung
und Ausdehnung der Bauten fligen sich gut in das Ortsbild ein. Mit den Vorgaben zur Dachgestaltung und
Materialisierung der Hauptbauten im Sondernutzungsplan wird die architektonische Ausdrucksweise gesi-
chert. Weiter tragt der Einbezug der angrenzenden Strassenrdumen zur besseren Gesamtgestaltung und
zum Erscheinungsbild des Plangebiets bei.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets liegt im Ortsbildschutzgebiet A. Geméss dem Schutzreglement ha-
ben sich Bauten an den schutzwiirdigen Merkmalen der bestehenden Bebauung zu orientieren. Die Grund-
flachen Hauptbauten weichen von der Stellung und Ausdehnung der bestehenden Bebauung ab. Wie bei
alteren Ortsteilen (blich, weist die bestehende Bebauung geringe Gebdude- und Grenzabstande auf. Mit
dem Sondernutzungsplan wird eine Unterschreitung der ordentlichen Geb&ude- und Grenzabstande ermdg-
licht, was die Einordnung der Uberbauung in die gebaute Umgebung verbessert.

OV-ERSCHLIESSUNG VON WOHN- UND ARBEITSGEBIETEN 2
Das Plangebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse C und eignet sich daher gut fiir die Schaffung von
neuem Wohnraum. Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle Morschwil, Altes Ge-
meindehaus, welche im 15-Minuten-Takt bedient wird. Entsprechend ist es moglich, trotz der hheren
Dichte den zusétzlichen motorisierten Individualverkehr zu beschranken.

SIEDLUNGEN MIT VIELEN GRUNFLACHEN UND BAUMEN 2
Insbesondere im nordwestlichen Teil des Plangebiets ist heute eine grossere unbebaute Griinflache vor-
handen. Badume sind mit der bestehenden Situation vorwiegend im siidlichen Teil, in der Kreuzung St. Gal-
lerstrasse — Poststrasse, vorhanden. Mit dem Sondernutzungsplan werden die versiegelten Flachen auf ein
Minimum reduziert und maoglichst grosse, naturnah gestaltete Griinflichen gesichert. Zudem wird in den
Besonderen Vorschriften eine hohe 6kologische Qualitat bei der Umgebungsgestaltung verlangt. Die beste-
henden Baume werden bis auf einen entfernt, allerdings wird mit dem Sondernutzungsplan die Pflanzung
von mindestens 17 neuen Hochstammb&ume vorgeschrieben. Mit dem Sondernutzungsplan werden deut-
lich mehr neue Baume gepflanzt als bestehende entfernt. Zusammen mit der geforderten 6kologischen




RANGFOLGE GEWICHTUNG

Qualitat erfolgt tiber die Jahre, wenn das Baumwachstum fortgeschritten ist, eine Verbesserung hinsicht-
lich Okologie im Plangebiet.

ERHALT UND SCHAFFUNG VON RAD- UND FUSSWEGEN 2
Der Sondernutzungsplan sichert neue Wegverbindungen durch das Plangebiet und stérkt die Verbindung
zwischen den angrenzenden Strassen und verbessert die Anbindung an die Bushaltestelle.

BUNDESINVENTAR DER SCHUTZENSWERTEN ORTSBILDER DER SCHWEIZ (1SOS) 3
Das Plangebiet ist im ISOS als Bestandteil des Gebiets G1 aufgefiihrt, fiir welches das Erhaltungsziel B
(Strukturschutz) gilt. Dem Einzelelement 1.0.14 (Assek-Nr. 15) wird das Erhaltungsziel A zugewiesen. Das
Einzelelement 1.0.15 (Assek-Nr. 825 wird als stérend betrachtet.

In der rechtskraftigen Schutzverordnung wird das Gebaude Assek-Nr. 15 nicht als schutzwiirdiges Objekt
aufgefiihrt. Beim durchgefiihrten Verfahren wurde der Umgang mit den bestehenden Bauten bewusst of-
fengelassen. Das Geb&dude Assek-Nr. 15 weist eine intakte Bausubstanz auf, kann aber nach Ansicht des
Beurteilungsgremiums entfernt werden, wenn dadurch eine gesamthaft vorteilhafte Losung ermdglicht
wird. Das Projekt «<5SERHAUS» wurde als das beste Gesamtprojekt beurteilt und die Setzung der Bauten in
die Topografie und zueinander als besonders gelungen und gut in die Umgebung integriert erachtet. Mit
dem Sondernutzungsplan werden besondere Vorschriften zur Gestaltung eingefordert.

SCHONUNG DER WOHNGEBIETE VOR SCHADLICHEN/LASTIGEN EINWIRKUNGEN 3
Entlang der St. Gallerstrasse ist eine erhebliche Larmbelastung vorhanden. Diese wird mit dem separaten

Larmsanierungsprojekt der St. Gallerstrasse verringert. Bei Neubauten entlang der Kantonsstrasse ist ein

Larmnachweis erforderlich. Mit den im Sondernutzungsplan festgelegten verringerten Gebaudeabsténden
und hoheren Gesamthohen entsteht eine larmabschirmende Wirkung, die die Larmbelastung im Innenhof

reduziert.

SCHUTZ VOR NATURGEFAHREN 3
Das Plangebiet ist nur geringfiigig durch Naturgefahren gefahrdet. Allerdings sind bei der weiteren Planung
besonders die Auswirkungen hinsichtlich Oberflachenabfluss zu beriicksichtigen.

RAUMLICHE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE WIRTSCHAFT SCHAFFEN UND ERHALTEN (ART. 1 RPG) 4
Die Kernzone ist grundsétzlich fiir die Ansiedlung von Zentrumsnutzungen vorgesehen, was den Voraus-
setzungen fiir die Wirtschaft erhalten resp. schaffen konnte. Das Projekt sieht die Ansiedlung von Gewerbe
nur in einem Erdgeschoss vor. Dies erfolgt, weil der Bedarf an zusétzlichen Gewerbeflachen nicht vorhan-
den ist. Eine weitere Festlegung von Gewerbeflachen wiirde somit dem aufgefiihrten Interesse nicht wirk-
lich dienen, dafiir dem Interesse an einer haushélterischen Bodennutzung widersprechen.

INTERESSEN DER ANSTOSSERINNEN UND ANSTOSSER 4
Gegenliber Drittparzellen werden die ordentlichen Gebaude- und Grenzabstande eingehalten. Die grossten
Abweichungen bei den Gesamthohen werden bei den Grundflachen Hauptbauten A — C zugelassen. Auf-
grund der topografischen Bedingungen und der maximalen Uberschreitung der Gesamthéhe um 1.65 m
wird davon ausgegangen, dass die Anstdsserinnen und Anstdsser nicht durch iibermassigen Schattenwurf
beeintrachtigt werden. Weiter profitieren die Anstdsserinnen und Anstdsser ebenfalls von der besseren
Durchwegung und der damit direkteren Verbindung zwischen den umliegenden Strassen sowie zur Bushal-
testelle.

Die Anordnung und Ausdehnungen, insbesondere die héheren Gesamthohen, der Bauten ermdglicht eine
optimale Nutzung des zentralen Grundstiicks bei gleichzeitiger Ausrichtung der Bebauung auf die 6ffentli-
chen Interessen der Durchwegung und der Bereitstellung 6ffentlich-wirksamer Aussenbereiche. In Anbe-
tracht der offentlichen Interessen, die mit den Abweichungen zur Regelbauweise erreicht werden kdnnen,
werden die Beeintrachtigungen der Anstdsserinnen und Anstosser als verhaltnismaéssig erachtet.

INTERESSEN DER GRUNDEIGENTUMERSCHAFTEN 4
Den Grundeigentiimerschaften wird mit dem Sondernutzungsplan eine Bebauung mit Abweichungen von
der Regelbauweise zugestanden. Im Gegenzug werden die Grundeigentiimerschaften dazu verpflichtet, die
Ziele des Sondernutzungsplans zu erfiillen, damit die 6ffentlichen Interessen umgesetzt werden konnen.
Die Grundeigentiimerschaften sind im Prozess involviert.

Die Abweichungen von der Regelbauweise werden vom Gemeinderat zugelassen, weil dadurch die mit der Pla-
nung verfolgten 6ffentlichen Interessen besser umgesetzt werden kdnnen und gleichzeitig die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft verhaltnismassig bleiben. Besonders hoch gewichtet werden die Grundsatze und Ziele des eid-
genossischen Raumplanungsgesetzes, wie die Siedlungsentwicklung nach innen und die Forderung des sozialen
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Lebens. Zudem wurde das Ziel der Einordnung der Bauten in die Landschaft héher gewichtet als die Beriicksichti-
gung des ISOS, da dieses bereits beim Erlass der Schutzverordnung beriicksichtigt und das erwdhnte Einzelobjekt
nicht als schiitzenswert erachtet wurde.

8.4 RESULTAT DER INTERESSENABWAGUNG

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist ein libergeordnetes Interesse, welches im eidgendssischen Raumpla-
nungsgesetz verankert ist. Die Gemeinde setzt somit auch die Forderung aus dem Gemeinderichtplan um, in wel-
chem das Plangebiet als Umstrukturierungsgebiet festgesetzt wurde. Bei der laufenden Zonenplanrevision wird
der siidliche Teilbereich des Plangebiets ebenfalls in die Kernzone umgezont, was die Absicht der Siedlungsent-
wicklung weiter unterstreicht.

Die Abweichungen zur Regelbauweise hinsichtlich der verringerten Strassen- und Gebaudeabstande sowie der
héheren Gesamthohe tragen den Zielen der haushalterischen Bodennutzung bei gleichzeitiger Einordnung der
Bauten in die Landschaft resp. in das Ortsbild Rechnung. Zudem ermdglichen die hheren Gesamthohen einen
grossziigigen Freiraum und somit die Sicherung der 6kologischen Qualitaten, wie die Griinflichen und neue
Baumpflanzungen. Weiter tragen die Abweichungen zu einer Verbesserung der Wohnqualitat bei, da der Innenhof
grossflachiger dimensioniert und vom Strassenldrm abgeschirmt wird. Der Sondernutzungsplan sichert zudem
eine gute 6ffentliche Durchwegung und férdert mit der publikumsorientierten Nutzung eine Zentrumsfunktion an
einer zentralen Lage im Dorf.

Entgegen steht das Erhaltungsziel des Gebdudes Assek-Nr. 15 im ISOS. Das Gebé&ude ist nicht geschiitzt und der
Umgang damit wurde im Verfahren im Rahmen des Studienauftrags beriicksichtigt. Mit dem besseren Gesamt-
konzept wird der Riickbau des Gebdudes Assek-Nr. 15 als zielfiihrend fiir die Entwicklung im Plangebiet erachtet.
Das oOffentliche Interesse an einer optimierten Siedlungsentwicklung nach innen wird an diesem Standort hoher
gewichtet als das 6ffentliche Interesse am Erhalt des Gebaudes.

Bei den privaten Interessen sind die Interessen der Grundeigentiimerschaften an einer hoheren Gesamthéhe und
die Beeintrachtigung der Anstdsserinnen und Anstdsser betroffen. Unter Beriicksichtigung, dass die Gebaudeab-
stande gegeniiber Drittparzellen grosser sind als die Mindestabstande und die Abweichungen der Gesamthohen
maximal 1.65 m betragen, werden die Beeintrachtigungen als verhaltnismassig beurteilt. Zudem tragt die héhere
Gesamthohe den iibergeordneten Interessen Rechnung.

Aufgrund der vorherigen Ausfiihrungen lassen sich fiir den Sondernutzungsplan Dreieck Dorfkern folgende
Schlussfolgerungen ziehen:

e Der Sondernutzungsplan entspricht der Gibergeordneten Gesetzgebung.

e Der Sondernutzungsplan entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumplanung (Art.1 und 3 RPG). Er tragt
zu Siedlungsentwicklung nach innen bei, indem eine Verdichtung eines zentral gelegenen Gebiets mit einer an-
gemessen Dicht ermdglicht und rechtlich gesichert wird.

e Der Sondernutzungsplan sichert zudem:
¢ eine Bebauungsstruktur, die sich gut in die gebaute Siedlungsstruktur eingliedert;
e eine angemessene Erschliessung und Parkierung;
¢ eine offentliche Nutzung, welche der zentralen Lage im Dorf entspricht;
e 0Okologische Ausgleichsmassnahmen und vielfaltige Freirdume mit vielen Baumen.

o Die Verbindungen fiir den Fussverkehr zwischen den umliegenden Strassen und der Bushaltestelle werden mit
den neuen direkteren Verbindungen gestarkt.

Die Abweichungen zur Regelbauweise sind in Anbetracht der hohen architektonischen, freirdumlichen und orts-
baulichen Qualitaten und dem &ffentlichen Interesse gerechtfertigt.



9 VERFAHREN

9.1 VORGESEHENER VERFAHRENSABLAUF

Der Zeitplan zur planungsrechtlichen Umsetzung sieht vor:

e Vorpriifung

¢ Information und Mitwirkung
o Offentliche Auflage

e Einspracheverfahren

e Erlass

e Rekursverfahren

e Genehmigung

9.2 KANTONALE VORPRUFUNG

Der Sondernutzungsplan Dreieck Dorfkern wird dem Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation (AREG) zur
Vorpriifung eingereicht. Mit Schreiben vom nimmt das AREG dazu Stellung. Die zwingenden
Punkte (Z) werden wie nachfolgend tabellarisch aufgelistet beriicksichtigt:

Tab. 12: Auswertung Vorpriifungsbericht

VORPRUFUNGSBERICHT UMGANG

Mit Schreiben vom hat die Gemeinde M&rschwil | Wird zur Kenntnis genommen.
das eingangs erwahnte zur Vorpriifung eingereicht. ...

A. AUSGANGSLAGE

9.3 ANHORUNG UND MITWIRKUNG

Der Gemeinderat als mit Planungsaufgaben betraute Behdrde ist nach Art. 4 Raumplanungsgesetz (RPG; SR 700)
sowie nach Art. 34 Planungs- und Baugesetz (PBG; sGS 731.1) dazu verpflichtet, die Bevolkerung ber Ziele und
Ablauf der Planungen zu unterrichten und die Mitwirkung in geeigneter Weise zu ermdglichen. Die Mitwirkung der
Bevolkerung der Gemeinde wird wie folgt sichergestellt:

10 ANHANG

A1 MATERIALKONZEPT
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Fassade Haus 14/15/16/19

01

02

63

04

05

06

07

68

09

10

11

12

13

14

Falzbiberziegel
Zurcher Ziegeleien, Vauban Falzbiberziegel 22, braun
verschrénkt Rundschnitt

Integrierte Photovoltaikanlage
Indach PV-Anlage, Swisspearl Sunskin Roof Lap Modul satiniert
Farbe Black SB 262

Beschattung

Textile Vertikalmarkise bei Anbau

z.B. Késtlistoren SUNLUX 6011, Vertikalmarkise
Gehduse Aluminium

Textil: Griesser Collection Emotion 3-553

Fenster Aussen

Holzmetallfenster, Aluminium pulverbeschichtet, inkl. Fensterbank
Pulverbeschichtung: IGP-HWF classic 591T

Farbe: 591TC83647A11, Daventry Brick, deep matte

Fassadenschalung

Fassadenschalung mit Nut-Kammverbindung

Fichte N1+R, sdgeroh, Oberflichenbehandlung; Schlammfarbe
Fassade mit 2 Farben:

Farbe A: Vertikalschalung Basis: Falu Vapen, Art. 629

Farbe B: Horizontale Elemente inkl. Bereich bei Fenster: Falu Vapen, Art.

Spenglerarbeiten
Kupfer

Absturzsicherung Fenster
Metallkonstrunktion mit Jakobsnetz, Webnetz micro, Edelstahl

Betonsockel
Sichtbetonsockel, Betonelemente 4.1.1, gestockt mit Imprégnierung

Faltschiebelédden

Hawa, Frontfold

Fichte N1+R, s&geroh Oberflichenbehandlung; Schlammfarbe
Falu Vapen, Art 676 (Farbe B)

Natursteinpflasterung
Belage Aussenraum gem. Ang. Landschaftsarchitektur

Kies
Kiesstreifen im Fassadenbereich, Rundkies als Spritzschutz

Chaussierung
feinkérnige Chaussierung gem. Ang. Landschaftsarchitektur

Begriinung
Blumenwiese, Wildstauden gem. Ang. Landschaftsarchitektur

Beleuchtung
Aussenleuchte Eingangsbereich, BEGA Pendelleuchte
24 129, Kugelleuchte @ 35cm

676



Treppenhaus Haus 14/15/16/19

01 Beleuchtung
Wandleuchte, + Kouple, LL2 Ultra grin

02 Handlauf
Metallhandlauf rund pulverbeschichtet
Pulverbeschichtung: IGP-HWF classic 591T
Farbe: 591TC83647A11, Daventry Brick, deep matte

03 Sichtbeton Treppenhaus
Treppenhaus in Sichtbeton, Schalungstyp 4.1.1, Bretterschalung

04 Wohnungseingangsturen
Holzwerkstoff gestrichen, Farbton: NCS S10805-G66Y

05 Akzentfarbe
Sichtbeton lasierend gestrichen, Farbton NCS S6628-B76G

06 Bodenbelag
Rote Steinzeugfliesen impréagniert, HGC 960666 533, Indus rot
Abmessung: 24.8cm x 11.5cm, Verlegemuster gem. Architekt

07 Schmutzschleuse
Naturbrosse, Belcolor Flooring, Natur hellbraun

08 Klingel
Feller STANDARDdue, schwarz

09 Drickergarnitur
Turgriff Glutz, 5040 Merkur, Edelstahl Dricker mit Rundrosette flach







Wohnungen Haus 14/15/16/19

01 Bodenbelag Kiiche
Rote Steinzeugfliesen imprégniert, HGC 960066 533, Indus rot R11
Abmessung: 24.8cm x 11.5cm

02 Fenster Innen
Holzmetallfenster Innen; Weisstanne mit UV-Schutz und Weisspigment Zuschlag
ohne Keilverzinkung

03 Innenwande | Decke
Glattputz gestrichen mit RAL 96160

04 Bodenbelag
Eichenparkett, Bauwerk Formpark, Muster Nr. 01
Eiche Avorio 14, tief geblrstet, naturgedlt

05 Akzentfarbe
z.B. Mobelgriffe; Metall pulverbeschichtet
Pulverbeschichtung: IGP-HWF classic 591T
Farbe: 591TC83647A11, Daventry Brick, deep matte

06 Innenausbauten, Innentiliren
Holzwerkstoff mit HPL belegt
Fundermax, Jade Greenz 08662AP

07 Beleuchtung Kiche | Korridore
Aufbauleuchte schwarz, z.B. Mawa wittenberg 4.6

08 Kiichenabdeckung
Kunststein z.B. Silestone Stellar Blanco 13

09 Schmutzschleuse
Naturbrosse, Belcolor Flooring, Natur hellbraun

10 Kichenarmatur
Franke, Atlas Neo Edelstahl mit Auszug

11 Lichtschalter
Feller STANDARDdue, schwarz

12 Drickergarnitur
Turgriff Glutz, 5040 Merkur, Edelstahl Dricker mit Rundrosette flach










16

01

02

05

06

Badezimmer Haus 14/15/16/19

01

02

63

04

05

06

07

Spiegel
Typ gem. Sanitéarliste

Waénde
Weissputz gestrichen mit Silikonfarbe
Farbton: NCS S NCS S2010-G70Y

Wandfliesen
Hochformatige Wandfliesen, 28x5cm
Steinzeug glasiert, HGC 9000000533, Tepic white

Bodenfliesen
Quadratische Bodenfliesen: 15x15cm
HGC 100124799, Green Echo, R18, unglasiert

Beleuchtung
Wandleuchte, + Kouple, LL2 Ultra griun

Fenster Innen
Holzmetallfenster Innen; Weisstanne mit UV-Schutz und Weisspigment Zuschlag,
lackiert ohne Keilverzinkung

Sanitérprodukte
Samtliche Amaturen gem. Sanitarliste

17
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Fassade Haus 18

01

02

63

04

05

06

07

68

09

10

11

12

13

14

Falzbiberziegel
Zurcher Ziegeleien, Vauban Falzbiberziegel 22, braun
verschrénkt Rundschnitt

Fassadenschalung
Fenstereinfassungen Fichte N1+R, s&geroh
Oberflichenbehandlung: Olfarbe NCS S2005-Y26R

Schindelfassade

Schindeln Fichte N1+R, maschinengeschnitten mit Spezialmuster
B: 68mm H: 308/48mm

Oberflichenbehandlung: Olfarbe NCS S2005-Y26R

Fenster
Holzfenster Eiche massiv, lackiert inkl. UV-Schutz

Betonsockel
Sichtbetonsockel Schalungstyp: 4.1.1, gestockt mit Impragnierung

Betonsockel
Fenstereinfassung Sichtbeton Schalungstyp: 4.1.1, Schalungsglatt mit
Imprégnierung

Spenglerarbeiten 19
Kupfer

Gelander | Metallelemente

Metall pulverbeschischtet

Pulverbeschichtung: IGP-DURA xal 4201, 4201E82301A3F, Classic 32
braun, perglimmer, tiefmatt

Sonnenschutz

Ausstellmarkisen im Erdgeschoss

Kéastli Storen, Sunline 6400 Edelstahl
Textil: Griesser, Collection Cuba 3-716

Faltschiebeladen
Hawa, Frontfold, Eiche massiv gedlt

Natursteinpflasterung
Belage Aussenraum gem. Ang. Landschaftsarchitektur

Kies
Kiesstreifen im Fassadenbereich, Rundkies als Spritzschutz

Chaussierung
feinkérnige Chaussierung gem. Ang. Landschaftsarchitektur

Gartenbestuhlung Cafe Gschwend
z.B. Schaffner Gartenmébel, Tannengriin



Cafe Gschwend

01

02

63

04

05

06

07

68

09

10

11

12

13

Akustikputz
grober Akustikputz, z.B. Sto Akustikputz Spritzputz

Beleuchtung
Beleuchtungssystem mit Abhangschiene und div. Spots und Pendelleuchten
Typ: Vibia Bind, beige, gem. Leuchtenliste Elektrofachplaner

Fenster Innen
Holzfenster massiv, von Innen deckend gestrichen
Farbton: NCS S7010-G16Y

Bodenbelag
Terrazzobelag mit groben Natursteinintarsien

Beleuchtung
Pendelleuchten zum Vibia Bind Leuchtensystem
Leuchte: Tempo 5776, Tempo 5778

Méblierung
Div. Holzstlihle, z.B. Horgen Glarus

Wandfliesen
Helle Wandfliesen hinter Verkaufstheke in Hochformat
Steinzeug glasiert, HGC 9866686533, Tepic white 21

Tische
Holztische mit Linoleum Abedeckung
z.B. Faust Tische Eiche mit Linoleum Olive

Polsterung Sitzbank
Polsterstoff Sitzbank bei Fenster
z.B. Kvadrat Zero 0002

Trennwandsystem
Textiles Trennwandsystem, Dooor, Textil: SP-MAG Col. 6618

Verkaufstheke Naturstein
Abdeckung Verkaufstheke Naturstein Crema D‘Orcia

Verkaufstheke Metallelemente
Sockel, Thekenelemente Baubronze

Verkaufstheke Holz
Thekenelemente Eiche massiv, z.T. mit Strukturelementen
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Treppenhaus Haus 18

01

02

63

04

05

06

07

68

09

Sitzelemente im Treppenbereich
Polsterstoff Sitzbank bei Fenster
z.B. Kvadrat Zero 0002

Metallwange
Treppe mit Metallwange, pulverbeschitet
Pulverbeschichtung: Farbton: NCS S7618-G16Y

Beleuchtung

Stableuchte, Pendel- und Wandleuchten
Ribad Aroa Leuchte in div. Ausflhrungen
gem. Leuchtenliste Elektrofachplaner

Innenwénde
Sichtbeton, Schalungstyp 4.1.1, Schalungsglatt

Treppe
Betontreppenelement, Sichtbeton griin eingefarbt

Handlauf
Eiche massiv

Schmutzschleuse
Naturbrosse, Belcolor Flooring, natur hellbraun

Drickergarnitur
Turgriff Glutz, 5048 Merkur, Edelstahl Dricker mit Langschild flach

Klingel
Feller STANDARDdue, schwarz

27
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Wohnung Haus 18

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

Innenwande | Decke
Glattputz gestirchen, RAL 9016 matt

Beleuchtung Kiiche
Aufbauleuchte schwarz, z.B. Mawa wittenberg 4.6

Einbauten
Holzwerkstoffplatten mit massivem Eichenholzeinleimer und HPL Beschichtung
HPL: Fundermax 2289 AP Tortora

Bodenbelag
Eichenparkett, Bauwerk Formpark, Muster Nr. 61
Eiche Avorio 14, tief geblrstet, naturgedlt

Kiichenabdeckung
Kunststein mit bunten Einschliissen

Vorhang
Vorhang Abhangsystem: Silentgliss Edelstahl
Textil: Création Baumann Lord IV, Col. 0168

Kichenarmatur

Franke, Atlas Neo Edelstahl mit Auszug 531
Drickergarnitur

Turgriff Glutz, 5040 Merkur, Edelstahl Dricker mit Rundrosette flach

Lichtschalter
Feller STANDARDdue, schwarz

Fenster
Holzfenster Eiche massiv, lackiert inkl. UV-Schutz

Schmutzschleuse
Naturbrosse, Belcolor Flooring, Natur hellbraun
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Badezimmer Haus 18

01

02

63

04

05

06

Wandfliesen

quadratische Wandfliesen 47x47x6.5mm, rot
HGC 10600663872 Plural, 765-2033H, glasiert
Fugenfarbe: weiss

Bodenfliesen

Quadratische Bodenfliesen: 147x147x6.5mm, sandweiss
Steinzeug glasiert, HGC Plural 812-2638 sandweiss, unglasiert
Fugenfarbe: rot, Fugabella, Nr. X (pendent)

Wénde
Weissputz gestrichen mit Silikonfarbe
Farbton: NCS S NCS S8502-Y

Sanitérprodukte
Samtliche Armaturen gem. Sanitarliste

Beleuchtung
Marset, Plaff-on!, Rust Brown, @ 33cm

Fenster
Holzfenster Eiche massiv, lackiert inkl. UV-Schutz
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Notizen
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